Wzor umowy
UMOWA nr ZP.272.05.2019.RB

zawarta w wyniku przeprowadzenia postgpowania o udzielenie zamdwienia publicznego w
trybie przetargu nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo
zamowien publicznych.
Niniejsza umowa, zwana dalej ,,umowg” zostala zawarta w dniu ............ 2019 r. pomigdzy:
Gming Zlotow
z siedzibg : ul. Lesna 7, 77-400 Ztotow
NIP: 767-16-10-628
zwang dalej Zamawiajacym,
reprezentowang przez:
Wéjta Gminy — Piotra Lacha
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy — Emilii Konopinskiej - Nochowicz

z siedzibg:

NIP:

zwanym dalej Wykonawcg
reprezentowanym przez:

w rezultacie postepowania o zamowienie publiczne przeprowadzonego w trybie przetargu
nieograniczonego zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r - Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z pdzn. zm.) zostala zawarta umowa nastgpujacej
tresci:

§1

Przedmiot zamowienia i warunki realizacji umowy
1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania nastepujace zadanie:
»Powierzchniowe utrwalenie nawierzchni drogi gminnej emulsja asfaltowa i grysami
kamiennymi” w zakresie szczegétowo okreslonym w nastepujacych zatacznikach do umowy:
1) Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamoéwienia (SIWZ);
2) Specyfikacja techniczna;
3) Oferta Wykonawcy z dnia. ................ 2019r.
2. W ramach realizacji niniejszej umowy Wykonawca wykona powierzchniowe utrwalenie
nawierzchni emulsjg asfaltowg i grysami kamiennymi nawierzchni drogi na odcinku dtugosci
okoto 1850,0m (od drogi gminnej Goérzna - Nowy Dwor 106013P we wsi Gorzna na
wybudowanie - droga gminna 106012P tj. dziatki nr ewidencyjne 563, 469 i zjazdy na dziatki
nr 322 i 422).
3. Maszyny, urzadzenia i materiaty niezb¢dne do wykonania przedmiotu umowy zapewni
Wykonawca w ramach wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 1.
4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i zasadami wiedzy techniczno—budowlanej oraz z nalezytg starannoscia.
5. Wykonawca potwierdza, iz przed podpisaniem niniejszej umowy, przy zachowaniu
najwyzszej starannosci, zapoznat si¢ z istniejgcym stanem faktycznym terenu i warunkami
realizacji przedmiotu umowy i nie zglasza zadnych zastrzezen.
6. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania wszystkich robot i uzyskania wszelkich decyzji
i uzgodnien, niezb¢dnych do osiagnigcia rezultatu — przedmiotu umowy w ramach
wynagrodzenia okre§lonego umowa.



7. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada odpowiedniag wiedze¢, doswiadczenie i S$rodki
umozliwiajgce realizacj¢ niniejszej umowy i zobowigzuje si¢ zapewnic realizacje przedmiotu
umowy przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje zawodowe.

8. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zadania przedstawienia informacji oraz udzielania
pisemnych uwag z zakresu realizacji przedmiotu umowy.

9. Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za skladniki majatkowe Wykonawcy
znajdujace si¢ na terenie budowy.

§2
Regulacje z zakresu Prawa budowlanego

1. Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposob trwaty, o
wilasciwosciach uzytkowych umozliwiajgcych prawidtowo zaprojektowanym i wykonanym
obiektom budowlanym spelnienie wymagan podstawowych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, zwanej dalej ustawg — Prawo
budowlane, mozna stosowac przy wykonywaniu robot budowlanych objetych przedmiotem
umowy wylacznie, jezeli wyroby te zostaly wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na kazde zadanie Zamawiajagcego Wykonawca obowigzany jest okaza¢, w stosunku do
wskazanych wyrobow, dane potwierdzajace spelnienie wymagan, o ktorych mowa w ust. 1, w
szczegolnosci certyfikaty 1 atesty.

§3
Termin realizacji zamowienia
1. Termin rozpoczecia realizacji umowy — od dnia podpisania umowy.
2. Termin zakonczenia realizacji umowy do dnia .....ceeeeeeneennnn. 2019 r.
3. Przez zakofczenie realizacji umowy strony rozumieja wykonanie wszelkich robot
budowlanych, objetych przedmiotem umowy wraz z uporzagdkowaniem terenu budowy
umozliwiajacym korzystanie z przedmiotu umowy bez ograniczen.

§4
Wynagrodzenie Wykonawcy

1. Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1, Strony — zgodnie z oferta z dnia
.................. 2019 r. stanowiaca zatacznik do umowy, ustalaja wynagrodzenie w kwocie :
11151110 NP zt,

brutto: .....ccvvviiiiiiiininnn. zt,

(Stownie brutto Zh: ... .o ).

2. Powyzsza kwota stanowi wynagrodzenie nalezne Wykonawcy za wykonanie pelnego
zakresu robot budowlanych przewidzianych w dokumentach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, a
takze inne koszty niezbgdne do prawidlowego wykonania przedmiotu umowy.

3. Wynagrodzenie Wykonawcy, o ktorym mowa w ust. 1, ma charakter ryczattowy i nie
podlega zmianie.

§5
Warunki przyjecia faktury i platnosci
1. Wykonawca wystawi koncowg faktur¢ VAT w oparciu o koncowy protokot odbioru robot.
2. Zamawiajacy dokona ptatnosci za fakture VAT wystawiong przez Wykonawceg przelewem
na konto Wykonawcy wskazane w fakturze, w terminie do 30 dni od daty otrzymania faktury.



3. W przypadku zwloki w zaptacie faktur Wykonawcy przystuguje prawo do naliczenia
odsetek ustawowych.

§6

Obowiazki stron umowy
1. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
1) przekazanie Wykonawcy terenu robét (placu budowy), co nastapi w terminie 5 dni od daty
podpisania umowy;
2) zaptata wynagrodzenia zgodnie z § 5.
2. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy w szczeg6lnosci:
1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zakresem okreslonym w § 1;
2) protokolarnego przejecia placu budowy;
3) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robot, ich czesci, badz majatku Zamawiajacego z
winy Wykonawcy - ich naprawienie i doprowadzenie majatku do stanu pierwotnego;
4) skompletowanie i przedstawienie Zamawiajacemu dokumentéw pozwalajacych na ocene
prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, a w szczego6lnosci:
a) deklaracje zgodnosci z aprobatami technicznymi w odniesieniu do wbudowanych
materialow,
5) zapewnienia ochrony mienia i zabezpieczenia ppoz. na terenic wykonywanych prac oraz
obiektach wtasnego zaplecza technicznego, jak i zapewnienia wlasciwych warunkéw BHP
oraz niezbe¢dnych urzadzen ochronnych na realizowanej inwestycji i statej kontroli ich
przestrzegania;
6) po zakonczeniu robot uporzadkowanie terenu budowy;
7) Zamawiajacy okresla wymog zatrudnienia przez Wykonawce na podstawie umowy o
prace, w rozumieniu art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz.U. z
2014 r. poz. 1502, z p6ézn. zm.) os6b wykonujacych w trakcie realizacji zamdéwienia
czynnosci zwigzane z wykonywaniem prac fizycznych zwigzanych z roztozeniem warstw
lepiszcza i kruszywa, wynikajace z opisu przedmiotu zamowienia.
8) W trakcie realizacji zamowienia zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnoS$ci
kontrolnych wobec wykonawcy odno$nie spetniania przez wykonawce lub podwykonawce
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujgcych wskazane w punkcie
7 czynno$ci. Zamawiajacy uprawniony jest w szczegolnos$ci do:
a) zadania o$wiadczen i dokumentéw w zakresie potwierdzenia spetniania ww. wymogow i
dokonywania ich oceny,
b) Zzadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spelniania ww.
wWymogow,
c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania $wiadczenia.
9) W trakcie realizacji zamowienia na kazde wezwanie zamawiajacego w wyznaczonym w
tym wezwaniu terminie wykonawca przedtozy zamawiajagcemu wskazane ponizej dowody w
celu potwierdzenia spelnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prac¢ przez
wykonawce lub podwykonawce osob wykonujacych wskazane w punkcie 7 czynno$ci w
trakcie realizacji zamowienia:
a) oswiadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace
0s6b wykonujacych czynnosci, ktorych dotyczy wezwanie zamawiajacego. O$wiadczenie to
powinno zawiera¢ Ww szczegllnosci: dokladne okreslenie podmiotu sktadajacego
o$wiadczenie, date zlozenia o$wiadczenia, wskazanie, ze objete wezwaniem czynnosci
wykonujg osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych
0s6Ob, imion i nazwisk tych osob, rodzaju umowy o prace i wymiaru etatu oraz podpis osoby
uprawnionej do ztozenia o§wiadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy;



b) kopie¢ umowy/uméw o prace osoéb wykonujacych w trakcie realizacji zamoOwienia
czynno$ci, ktorych dotyczy ww. oswiadczenie wykonawcy lub podwykonawcy (wraz z
dokumentem regulujacym zakres obowiazkéw, jezeli zostal sporzadzony). Kopia
umowy/umoéw powinna zosta¢ zanonimizowana w sposoOb zapewniajgcy ochrone danych
osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. 0 ochronie
danych osobowych (tj. w szczegolnosci bez adreséw, nr PESEL pracownikow). Imig i
nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia umowy,
rodzaj umowy o prac¢ i wymiar etatu powinny by¢ mozliwe do zidentyfikowania;
c¢) zaswiadczenie wlasciwego oddzialu ZUS, potwierdzajace optacanie przez wykonawce lub
podwykonawce sktadek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne z tytutu zatrudnienia na
podstawie umow o prace za ostatni okres rozliczeniowy;
d) poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem odpowiednio przez wykonawce lub
podwykonawce kopi¢ dowodu potwierdzajacego zgloszenie pracownika przez pracodawce do
ubezpieczen, zanonimizowang Ww sposOb zapewniajacy ochron¢ danych osobowych
pracownikow, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. 0 ochronie danych
osobowych. Imig¢ i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji.
10) Z tytutlu niespelnienia przez wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie umowy o prace osOb wykonujacych wskazane w punkcie 7 czynno$ci zamawiajacy
przewiduje sankcje¢ w postaci obowiazku zaplaty przez wykonawce kary umownej w
wysokos$ci okreslonej w § 8 ust 1 pkt i/ niniejszej umowy.
11) Nieztozenie przez wykonawce w wyznaczonym przez zamawiajgcego terminie zagdanych
przez zamawiajacego dowodoéw w celu potwierdzenia spelnienia przez wykonawce lub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace traktowane bedzie jako
niespelnienie przez wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie
umowy o prace osOb wykonujacych wskazane w punkcie 1 czynnosci.
12) W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez
wykonawce lub podwykonawce, zamawiajgcy moze zwr6ci¢ si¢ o przeprowadzenie kontroli
przez Panstwowa Inspekcje Pracy.
13) Obowigzek okreslony w pkt 7 dotyczy takze Podwykonawcow 1 dalszych
Podwykonawcow. Wykonawca jest zobowigzany zawrze¢ w kazdej umowie o
podwykonawstwo stosowne zapisy zobowigzujace Podwykonawcow do zatrudnienia na
umowe o prac¢ wszystkich os6b wykonujacych czynnosci, o ktorych mowa w pkt 7.
14) Z chwila protokolarnego przejecia od Zamawiajgcego terenu budowy, Wykonawca, az do
chwili oddania obiektu ponosi odpowiedzialno$ci na zasadach ogélnych za szkody wynikte na
tym terenie.
§7

Przedstawiciele stron
1. Zamawiajacy wyznaczy Inspektora Nadzoru inwestorskiego nad robotami dotyczacymi
przedmiotu zamowienia, okreslonymi w § 1 niniejszej umowy. Ww. osoba nie ma uprawnien
do skfadania o$wiadczen woli w imieniu Zamawiajacego, ograniczenie to dotyczy
wzajemnych zobowigzan stron wynikajacych z umowy za wyjatkiem technicznych warunkow
realizacji przedmiotu umowy.
2. Wykonawca i osoby dziatajace w jego imieniu zobowigzane sg wspolpracowac z osobg
wyznaczong przez Zamawiajacego do pelnienia nadzoru inwestorskiego oraz stosowac si¢ do
jego polecen i instrukcji dotyczacych wykonywanych robot, jezeli sg one zgodne z prawem.
3. Ustala si¢, ze w sprawach zwigzanych z realizacjag przedmiotu Umowy, osobami
uprawnionymi do uzgadniania szczegdtow i koordynowania spraw zwigzanych z realizacja
Umowy sa:
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§8

Kary umowne
1. Wykonawca zobowigzany jest do zaptacenia Zamawiajacemu kar umownych:
al za opdznienie w realizacji robot bedacych przedmiotem umowy oraz w usuwaniu wad — W
wysokosci 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 4 ust. 4 za kazdy dzien
opOznienia,
b/ za op6znienie w usunigciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie
gwarancji lub rekojmi w wysokosci 0,1% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w
§ 4 ust. 4, za kazdy dzien op6znienia, liczony od uplywu terminu wyznaczonego na usunigcie
tych wad lub usterek;
¢/ w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z powodu okolicznosci lezacych
po stronie Wykonawcy — w wysokosci 15 % wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust. 4;
d/ w przypadku odstapienia od umowy przez Wykonawce z powodu okolicznos$ci lezacych po
jego stronie — w wysokosci 15 % wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust. 4;
e/ w przypadku braku zaplaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom — w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia
umownego brutto naleznego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, za kazdy
przypadek;
f/ w przypadku nieprzedtozenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo lub
projektu jej zmiany — w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w §
4 ust. 1 umowy za kazdy przypadek;
g/ w przypadku nieprzedtozenia w wymaganym terminie poswiadczonej za zgodno$é z
oryginalem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w §4 ust. 4 umowy za kazdy przypadek;
h/ w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo, w zakresie terminu zaplaty, w
wysokosci 0,5 % wynagrodzenia umownego brutto okre§lonego w §4 ust. 4 umowy, za kazdy
przypadek.
i/ za niedopelnienie wymogu zatrudnienia pracownikow, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 pkt 7,
Wykonawca, zaplaci Zamawiajacemu kary umowne w wysokosci odpowiadajacej 50% kwoty
minimalnego wynagrodzenia za praceg, ustalonego na podstawie przepisow o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (obowigzujacych w chwili stwierdzenia przez Zamawiajacego
niedopetnienia przez Wykonawce, Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce, wymogu
zatrudniania pracownikow §wiadczacych czynnosci okreslone w § 6 ust 2 pkt 7 na podstawie
umowy o prace w rozumieniu kodeksu pracy) za kazdy stwierdzony przypadek.
2. Zamawiajacy zobowigzany jest do zaptacenia Wykonawcy kar umownych w przypadku
odstgpienia od umowy z powodu okolicznosci, za ktore wylaczng odpowiedzialno$¢ ponosi
Zamawiajacy — w wysokosci 15 % wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust. 4.
3. Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ uzupehiajacego odszkodowania na zasadach ogdlnych
w przypadku, gdy kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody. Kara umowna platna jest w terminie 14 dni od daty dorgczenia
pisemnego wezwania do zaptaty. Naliczone kary umowne Zamawiajgcy ma prawo potraci¢ z
naleznosci Wykonawcy.
4. W przypadku odstgpienia od umowy Zamawiajacy zobowigzany jest zaptaci¢ naleznos¢ za
wykonang czes$¢ przedmiotu umowy w wysokosci faktycznie poniesionych kosztow.

§9
Ubezpieczenie Wykonawcy
1. Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczenstwo wszelkich dziatan na terenie budowy i
ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za wszelkie szkody osob trzecich wyniklte w zwigzku z
wykonywaniem robot.



2. Wykonawca, na kazde wezwanie Zamawiajgcego, jest zobowigzany do przedtozenia
Zamawiajacemu polisy ubezpieczeniowej lub innego dokumentu potwierdzajacego, ze jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej
z przedmiotem zamoOwienia, na kwot¢ nie mniejszg niz 50% wysoko$¢ wynagrodzenia
okreslonego w § 4 ust. 1.

Wobec powyzszego zobowigzuje sie¢ Wykonawce do aktualizacji dokumentu, o ktorym mowa
powyzej do czasu zakonczenia obowigzywania umowy.

§ 10

Rekojmia za wady
1. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, to Zamawiajacemu przystuguja
nastepujace uprawnienia:
1) jezeli wady nadaja si¢ do usunigcia, moze odmowi¢ odbioru do czasu usunigcia wad,
2) jezeli wady nie nadaja si¢ do usunigcia, to:
a) jezeli wady umozliwiaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem,
Zamawiajacy moze obnizy¢ wynagrodzenie poprzez dokonanie potrgcen  czesci
wynagrodzenia, korzystajac z uprawnien ptynacych z tytutu rekojmi za wady fizyczne robot,
b) jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem,
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy z winy Wykonawcy lub zada¢ wykonania przedmiotu
umowy po raz drugi, bez dodatkowego wynagrodzenia.
3. Jezeli pomimo ponownego wykonania prac nie jest mozliwe usuni¢cie wad w przedmiocie
umowy, Zamawiajacy ma prawo stosownie obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy.

§11

Gwarancja jakosci wykonanych robot
1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji na wykonany przedmiot umowy na okres
................ miesiecy, liczac od daty sporzadzenia pisemnego protokotu zakonczenia i
odbioru koncowego robot.
2. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji takze po terminie okreslonym w
ust. 1, jezeli reklamowat wadg¢ przed uptywem tego terminu.
3. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie przyjetym w § 11 ust. 5, Zamawiajacy moze
zleci¢ ich usuniecie stronie trzeciej na koszt Wykonawcy.
4. Jezeli na skutek wadliwie wykonanych robdt wystapia zjawiska zagrazajace
bezpieczenstwu ruchu, a roboty zabezpieczajace nie zostang podjete przez Wykonawce
niezwlocznie, to jest nie pozniej niz 3 dni od dnia powiadomienia, Zamawiajacy moze zleci¢
ich usunigcie stronie trzeciej na koszt Wykonawcy.
5. Wykonawca jest odpowiedzialny za wady powstale w okresie gwarancji na zasadach
okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego. Wykonawca zobowigzany bedzie w okresie
gwarancyjnym do realizacji corocznych przegladow gwarancyjnych zapewniajacych
bezusterkowa eksploatacj¢ obiektu.
6. Terminy przegladow gwarancyjnych wyznacza¢ bedzie Zamawiajacy. Wykonawca usunie
ujawnione wady i usterki w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.
7. W przypadku, gdy Wykonawca nie stawi si¢ na wyznaczony termin przegladu
gwarancyjnego, Zamawiajacy ma prawo dokona¢ jednostronnie przegladu i sporzadzi¢ z tego
protokot. W takiej sytuacji Zamawiajacy wezwie Wykonawce do usunigcia stwierdzonych
wad 1 usterek w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.



§12

Odstapienie od umowy
1. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy jezeli wystapi istotna zmiana
okolicznosci powodujaca, ze wykonanie przedmiotu umowy nie lezy w interesie publicznym,
Czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili jej zawarcia (art. 145 ustawy Prawo zamowien
publicznych oraz art. 635 i 636 Kodeksu cywilnego). Odstgpienie od umowy w takim
przypadku moze nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia powzigcia wiadomosci 0 powyzszych
okolicznosciach. W takim przypadku Wykonawca moze zada¢ wytacznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu faktycznego wykonania cz¢s$ci przedmiotu umowy.
2. Strony postanawiaja, ze oprécz przypadkéw wymienionych w kodeksie cywilnym,
odstapienie od umowy moze nastapic¢ jezeli:
- zostanie ogloszona likwidacja lub rozwigzanie Wykonawcy,
- zostanie zawieszona dziatalno$s¢ Wykonawcy,
- Wykonawca nie przystagpit do odbioru terenu robét (placu budowy) w terminie okreslonym
w § 6 ust. 1, pkt 1),
- Wykonawca nie przystapit do realizacji umowy lub nie wykonuje przedmiotu umowy
powyzej 5 dni kalendarzowych, pomimo dodatkowego pisemnego wezwania Zamawiajgcego.
3. W przypadku zaistnienia przestanek z ust. 2, Zamawiajacy w terminie 14 dni od dnia
powziecia informacji o nich, moze zlozy¢ os$wiadczenie o odstgpieniu od umowy.
Dla zachowania terminu wystarczy nadanie przez Zamawiajacego o$wiadczenia
o odstgpieniu od umowy w placowce operatora pocztowego.
4. Odstgpienie ktorejkolwiek ze Stron od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej
z podaniem uzasadnienia.
5. Wykonawca zrzeka si¢ wszelkich roszczen wzgledem Zamawiajacego z tytutu odstapienia
od umowy z powoddéw podanych w ust. 1, z wyjatkiem prawa do wynagrodzenia za
wykonang cz¢$¢ umowy.
6. W razie odstgpienia od umowy, Wykonawce i Zamawiajacego obcigzajag nastgpujace
obowigzki szczegotowe:
1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt
strony, z ktérej to winy nastapito odstagpienie od umowy,
2) Wykonawca zglosi Zamawiajagcemu w formie pisemnej zadanie dokonania odbioru robot
przerwanych oraz robot zabezpieczajacych, jezeli odstapienie od umowy nastapito z
przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada;
3) w terminie 14 dni od daty zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 3 Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi protokot inwentaryzacji robot w toku wraz z kosztorysem
zamiennym wedlug stanu na dzien odstgpienia; protokot inwentaryzacji robot w toku
stanowi¢ bedzie podstawe do wystawienia faktury VAT przez Wykonawce.

§13

Podwykonawcy
1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonywanie czesci zamowienia Podwykonawcom na
nastepujacych zasadach:
1) Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, aby
przed zawarciem umowy o podwykonawstwo, przedstawiony zostal do akceptacji
Zamawiajgcego projekt tej umowy, a takze projekt jej zmiany. Dodatkowo Podwykonawca
lub dalszy Podwykonawca sa zobowigzani dotaczy¢ zgode Wykonawcy na zawarcie umowy o0
podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.
2) Zamawiajacy w terminie 14 dni od daty przedtozenia projektu umowy o podwykonawstwo,
bedzie mial prawo wniesienia w formie pisemnej zastrzezen do projektu umowy o



podwykonawstwo, a takze projektu jej zmiany. Jezeli w ciggu 14 dni Zamawiajacy nie
whniesie zastrzezen, oznaczaé to bedzie jego akceptacje.

3) Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca bedzie zobowigzany do
przedtozenia kazdorazowo Zamawiajgcemu potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii
zawartej umowy 0 podwykonawstwo oraz kopii zmiany do umowy, w terminie 7 dni od jej
zawarcia. Poswiadczenia za zgodno$¢ z oryginatem moze dokona¢ przedktadajacy.

4) Zamawiajacy w terminie 14 dni od daty otrzymania kopii zawartej umowy o0
podwykonawstwo, bedzie miat prawo wniesienia w formie pisemnej sprzeciwu do umowy o
podwykonawstwo niespetniajacej wymagan okreslonych w ust. 3, wzywajac Wykonawce do
wprowadzenia stosownych zmian. Niedoprowadzenie do zmiany umowy powoduje, ze
umowa 0 podwykonawstwo zawarta zostata bez zgody Zamawiajacego w rozumieniu art.
647" §2 Kodeksu cywilnego. Jezeli w ciggu 14 dni Zamawiajacy nie wniesie sprzeciwu do
umowy, oznaczac to bedzie jej akceptacje.

3. Umowa o podwykonawstwo zawarta pomig¢dzy Wykonawca, a Podwykonawcg lub
dalszym Podwykonawcg musi spetnia¢ co najmniej ponizsze uwarunkowania:

1) umowa wymaga formy pisemnej;

2) wysokosci kar umownych nie moga by¢ wyzsze niz kary umowne zastosowane w umowie
zawartej pomigdzy Wykonawca, a Zamawiajacym;

3) umowa musi okresla¢ szczegdtowe zasady odbioru wykonanych robot;

4) umowa musi okresla¢ zasady odpowiedzialnosci z tytutu wymaganej gwarancji i rekojmi
za wady.

4. Przed ztozeniem przez Wykonawce faktury Zamawiajagcemu za wykonanie catosci robot
bedacych przedmiotem zamédwienia, Wykonawca musi dostarczy¢ Zamawiajagcemu dowody
zaplaty (potwierdzenie nadania przelewu i o$wiadczenie Podwykonawcy lub dalszego
Podwykonawcy o otrzymaniu wynagrodzenia za realizacje¢ przedmiotu umowy), za ustugi
objete, umowami z Podwykonawcami i dalszymi Podwykonawcami.

5.Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢, jak za dziatania wlasne, za efekty robot
zatwierdzonego Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, wszelkie zaniedbania, wady i
usterki wynikajace z jego pracy oraz szkody zwigzane z jego pracg, poniesione przez
Zamawiajacego oraz osoby trzecie.

6. Do uméw o podwykonawstwo zawieranych z dalszym Podwykonawca maja odpowiednio
zastosowanie zasady dotyczace Podwykonawcy zawarte w niniejszym paragrafie.

§14

Postanowienia koncowe
1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonywane za zgoda obu stron wyrazona na
pismie, w formie aneksu do umowy, pod rygorem niewaznosci takiej zmiany. Zmiany nie
moga naruszac postanowien zawartych w art. 144 ust. | - Prawo zaméwien publicznych.
2. Spory wynikte na tle niniejszej umowy bedzie rozstrzygat sad wiasciwy miejscowo dla
siedziby Zamawiajacego.
3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie beda mialy zastosowanie wlasciwe
przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy - Prawo zamowien publicznych.
4. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, trzy egzemplarze dla
Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy.

Wykonawca: Zamawiajacy:



Zatagcznik nr 1
do Umowy nr ZP.272.05.2019.RB
zdnia .............. 2019r.

KARTA GWARANCYJNA
okreslajaca uprawnienia Zamawiajacego z tytulu gwarancji jakosci wykonanych robét

1. Przedmiotem karty gwarancyjnej s3a roboty budowlane objete umowag nr

ZP.272.05.2019.RB zdnia ...................... 2019r.
Nazwa zadania: Emulsjonowanie drogi gminnej w kierunku ,,na Zyglag”
2. Data odbiorurobét: ........................ r.

3. Ogolne warunki gwarancji:

3.1 Wykonawca o$wiadcza, ze roboty objete niniejsza gwarancja zostaly wykonane zgodnie z
umowa, dokumentacja robot, SIWZ wraz z zatacznikami, przepisami techniczno-
budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej i sztuka budowlang.

3.2 Wykonawca zobowiazuje si¢ do niecodplatnego usuniecia wad zgloszonych w okresach
trwania gwarancji.

3.3 Zamawiajacy zawiadamia Wykonawce o wykryciu wady poprzez pisemne zawiadomienie
wyznaczajac termin ogledzin i sporzadzenia protokotu.

3.4 Wykonawca zobowigzuje si¢ do przystapienia do usuwania wad w terminie siedmiu dni
od daty powiadomienia przez Zamawiajacego, a wad szczegodlnie ucigzliwych w terminie
jednego dnia.

3.5 Po uptywie terminow wskazanych w pkt. 3.4 Zamawiajacy wyznaczy termin dodatkowy
na usunigciec wad, a po jego bezskutecznym uplywie uprawniony jest do powierzenia
usunigcia wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.

3.6 Okresy gwarancji na poszczeg6lne elementy ulegajg wydtuzeniu o okresy dokonywania
napraw gwarancyjnych oraz okresy trwania przeszkdd uniemozliwiajacych dokonanie
naprawy.

3.7 Usunigcie wad winno nastagpi¢ w najkrotszym mozliwym ze wzgledéw technicznych
terminie w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

3.8 Stwierdzenie usunigcia wad nie moze nastgpi¢ pOzniej niz w ciggu 7 dni od daty
zawiadomienia Zamawiajgcego przez Wykonawce o dokonaniu naprawy.

3.9 Jezeli wada fizyczna elementu o dluzszym okresie gwarancji spowodowata uszkodzenie
elementu, dla ktorego okres gwarancji juz uptyngl, Wykonawca zobowigzuje si¢ do
nieodptatnego usunig¢cia wad w obu elementach.

3.10 Wykonawca nieodplatnie usunie uszkodzenia obiektu powstale w trakcie wykonywania
naprawy gwarancyjnej.

3.11 Nie podlegajg uprawnieniom z tytulu gwarancji wady powstate na skutek:

a) sity wyzszej

b) normalnego zuzycia obiektu lub jego czesci,

c) szkoéd wyniktych z winy Zamawiajacego, a w szczeg6lnosci konserwacji 1 uzytkowania w
sposob niezgodny z przeznaczeniem.

4. Czas trwania gwarancji liczony jest od daty podpisania przez Zamawiajacego protokotu
odbioru koncowego robdt. Czas trwania wynika z okresu niezbednego do ujawnienia si¢ lub
wykrycia wady, nie okresla natomiast trwatosci obiektu i wmontowanych urzadzen.

5. Okres gwarancji Wynosi: .................... miesiecy.

6. Naturalne zuzycie zwigzane z eksploatacjg nie jest objete gwarancja.



7. W celu umozliwienia kwalifikacji zgltaszanych wad, przyczyn ich powstania i sposobu ich
usuniecia Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do przechowania otrzymanej w dniu odbioru
powykonawczej dokumentacji technicznej i protokotu przekazania obiektu do eksploatacji.

Wykonawca Zamawiajacy
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Re¢kojmia i gwarancja w umowie o roboty budowlane

Ustawa z dnia 30 maja 2014 r. o prawach konsumenta, ktora weszla w zycie 25 grudnia
2014 r., znaczaco zmienila przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace rekojmi za wady.
Nalezy jednak pamigtac, Zze nowe przepisy (zaréwno przepisy ustawy o prawach
konsumenta, jak i zmienione nia przepisy Kodeksu cywilnego) maja zastosowanie

do uméw, ktére zostaly zawarte od dnia wejScia w Zycie ustawy o prawach konsumenta.

Rekojmia za wady w umowie o roboty budowlane stanowi szczegélng forme¢ ochrony
inwestora, ktora jest niezalezna od winy i wiedzy wykonawcy oraz od wystgpienia szkody
powstalej wskutek wydania przedmiotu z wadami. Inwestor oprocz uprawnien zwigzanych
Z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy posiada uprawnienie wynikajace
Z rekojmi.
Wada fizyczna obiektu
W Kodeksie cywilnym nie ma szczegdétowych unormowan dotyczacych rgkojmi za wady
wykonanego obiektu (rob6t budowlanych). Kwestia r¢kojmi w umowie o roboty budowlane
unormowana jest wart. 656 § 1 k.c., ,,(...) dorgkojmi za wady wykonanego obiektu (...)
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o umowie 0 dzieto”. Przepis ten odsyta wiec do art. 638 § 1
k.c., ktory stanowi, ze ,,Do odpowiedzialnosci za wady dziela stosuje si¢ odpowiednio
przepisy orgkojmi przy sprzedazy. Odpowiedzialno$¢ przyjmujacego zamowienie jest
wylaczona, jezeli wada dzieta powstala z przyczyny tkwigcej w materiale dostarczonym przez
zamawiajacego”.
Na skutek opisanego podwojnego odestania do rekojmi za wady wykonanego obiektu stosuje
si¢ wigec odpowiednio przepisy orekojmi przy sprzedazy. Uzycie sformulowania
,odpowiednie stosowanie” moze polega¢ na stosowaniu tych przepisow w takim samym
ksztalcie, stosowaniu ich zpewnymi modyfikacjami (zwigzanymi ze specyfika umowy
0 roboty budowlane) badz na niestosowaniu tych przepisow do rekojmi za wady obiektu.
W wyniku uchwalenia ustawy o prawach konsumenta uchylono art. 637 k.c., ktory dotyczyt
uprawnien zamawiajgcego w przypadku wad dzieta oraz mozliwych dziatan w przypadku,
gdy wada jest istotna badz nieistotna. Uchylenie artykutu 637 k.c. spowodowato, ze
dotychczasowe orzecznictwo oraz poglady doktryny winny ulec aktualizacji, po uprzednim
doktadnym zweryfikowaniu.
Zgodnie z obecnie obowigzujacym art. 556" k.c. wada fizyczna oznacza niezgodno$¢ obiektu
Z umowa o roboty budowlane. Obiekt bedzie niezgodny z umowa w szczegdlnosci, jesli:

1) nie posiada wlasciwosci, ktore powinien mie¢ ze wzgledu na cel oznaczony w umowie

albo wynikajacy z okolicznosci lub przeznaczenia;
2) nie posiada wtasciwosci, o ktorych istnieniu wykonawca zapewnit inwestora;
3) nie nadaje si¢ do celu, 0 ktorym inwestor poinformowal wykonawceg przy zawarciu
umowy, a wykonawca nie zglosil zastrzezenia co do takiego jego przeznaczenia,;

4) zostal inwestorowi wydany w stanie niezupetnym.
Obiekt ma wade fizyczna takze w razie jego nieprawidlowego zamontowania i uruchomienia
(nieprawidtowego uruchomienia oraz zamontowania w nim rzeczy), jezeli czynnosci te
zostaly wykonane przez wykonawce lub osobe trzecig, za ktéra wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢, albo przez inwestora, ktory postgpit wedlug instrukcji otrzymanej
od wykonawcy.
Nieruchomosé, budynek, obiekt
W wyniku nowelizacji doszto do zastgpienia stowa ,budynek” (z art. 568 § 1 k.c.)
wyrazeniem ,,nieruchomos$¢”. Ta zmiana przyczynita si¢ do utraty aktualnosci orzecznictwa
wydanego na podstawie dotychczasowego przepisu. Z kolei w umowie o roboty budowlane
w art. 647 i art. 656 § 1 k.c. uzywane jest pojecie ,,obiekt”. Wydaje si¢ uzasadnione pytanie,
czy przez pojecie ,,obiekt”, uzyte wart. 647 iart. 656 Kk.c., na potrzeby rgkojmi mozna
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rozumie¢ ,,nieruchomo$¢” w znaczeniu art. 568 k.c. Niewatpliwie celem ustawodawcy byto
ujednolicenie okresu rekojmi do wszystkich obiektow, ktore stanowig przedmiot Swiadczenia
wykonawcy w umowie o roboty budowlane. W naszej ocenie mozna wigc racjonalnie uznac,
ze wszelkie obiekty w rozumieniu art. 647 i art. 656 § 1 k.c. powinny zawierac si¢ w pojeciu
,hieruchomos$¢”, w zwiagzku z czym dlugos¢ okresu rekojmi powinna wynies¢ 5 lat.

Nie mozna jednak catkowicie odrzuci¢ rowniez innego pogladu, ze przy ocenie, czy pojecie
,obiekt” odpowiada definicji nieruchomosci, nalezy kazdorazowo indywidualnie ocenié
przedmiot umowy o roboty budowlane. Jezeli jest to budynek lub samodzielny lokal, to jak
najbardziej uzasadniony jest poglad, ze mamy do czynienia z nieruchomosciag (niezaleznie
od tego, czy stanowi on przedmiot odrebnej wlasno$ci, jak w przypadku prawa uzytkowania
wieczystego, czy tez czgs¢ sktadowa gruntu, jak w przypadku wiasnosci). Sytuacja moze si¢
komplikowa¢, gdy przedmiotem umowy o roboty budowlane bedzie wykonanie przyktadowo
prac modernizacyjnych w stosunku do czgsci budynku lub budowli.

Uprawnienia inwestora

Jezeli obiekt posiada wadg, inwestor moze zada¢ usuniecia wady (art. 561 § 1 k.c.),
a wykonawca zobowigzany jest usung¢ wade w rozsadnym czasie bez nadmiernych
niedogodnosci dla kupujacego (art. 561 § 2 k.c.). Jezeli jednak byloby to niemozliwe albo
wymagatoby nadmiernych kosztow, wykonawca moze odmoéwi¢ usuniecia wady. Nalezy
podkresli¢, ze jezeli inwestorem jest przedsi¢biorca, wykonawca moze odmowi¢ usunigcia
wady takze wtedy, gdy koszty zaspokojenia roszczenia o usunigcie sg wyzsze od wysokosci
naleznego wynagrodzenia wykonawcy. Z ekonomicznego punktu widzenia niezasadne bytoby
zagwarantowanie inwestorowi prawa zadania usunig¢cia wady w kazdym przypadku. W tej
sytuacji inwestor bedzie mogl zada¢ obnizenia wynagrodzenia albo od umowy odstapic.

W przypadku, gdy obiekt posiada wadg, inwestor moze ztozy¢ o§wiadczenie o obnizeniu ceny
albo o0 odstgpieniu od umowy, chyba ze wykonawca niezwlocznie ibez nadmiernych
niedogodnosci dla inwestora usunie wadg (art. 560 § 1 k.c.). Ograniczenie to nie bedzie miato
zastosowania, jezeli obiekt byt juz naprawiany przez wykonawce albo wykonawca nie uczynit
zados$¢ obowigzkowi usunigcia wady. Inwestor nie moze odstapi¢ od umowy, jezeli wada jest
nieistotna (art. 568 § 1 k.c.).

Dhuzszy termin na dochodzenie roszczen

W wyniku uchwalenia ustawy o prawach konsumenta nastgpito wydtluzenie terminow
dochodzenia roszczen za wady fizyczne nieruchomosci. Aktualnie na podstawie art. 568 § 1
k.c. wykonawca odpowiada z tytutu rekojmi, jezeli wada fizyczna zostanie stwierdzona przed
uplywem pigciu lat od dnia wydania inwestorowi. Co wiecej art. 568 § 2 k.c. stanowi, ze
roszczenie o usuni¢cie wady przedawnia si¢ z uptywem roku, liczac od dnia stwierdzenia
wady. Jezeli inwestorem jest konsument, bieg terminu przedawnienia nie moze zakonczyc¢ si¢
przed uptywem pieciu lat. Co wigcej w tych terminach inwestor moze ztozy¢ oswiadczenie
0 odstgpieniu od umowy albo 0 obnizeniu ceny z powodu wady rzeczy sprzedanej. Jezeli
inwestor zadat usunigcia wady, bieg terminu do ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu
od umowy albo obnizeniu ceny rozpoczyna si¢ z chwilg bezskutecznego uptywu terminu
do usuniecia wady. Warto podkresli¢, ze uptyw terminu do stwierdzenia wady nie wylgcza
wykonania uprawnien z tytulu rekojmi, jezeli sprzedawca wade podstepnie zatail.

Wylaczenie odpowiedzialnosci z tytulu rekojmi

Nalezy pamigtaé, ze na podstawie art. 558 § 1 k.c. strony moga odpowiedzialno$¢ z tytutu
rekojmi rozszerzy¢, ograniczy¢ lub wylaczy¢. Jezeli jednak inwestorem jest konsument,
ograniczenie lub wylaczenie odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi jest dopuszczalne tylko
w przypadkach okreslonych w przepisach szczegélnych. Ograniczenie lub wylaczenie
odpowiedzialnos$ci z tytutu rekojmi bedzie bezskuteczne, jezeli wykonawca wade podstepnie
zatail.

12



Gwarancja przy sprzedazy

Wiele probleméw moze wigzaé sie¢ z mozliwoscig stosowania do umowy o roboty budowlane
przepisdw o gwarancji przy sprzedazy. W wymienionym art. 656 § 1 k.c. w zakresie rekojmi
za wady wykonanego obiektu znajduje si¢ odestanie do art. 638 k.c. Jednoczes$nie art. 656 § 1
k.c. nie przewiduje stosowania przepisow o gwarancji. Poniewaz r¢kojmia i gwarancja to
odrebne instytucje, stosowanie przepisdOw 0 gwarancji przy sprzedazy do umowy o roboty
budowlane bedzie mozliwe jedynie w drodze analogii legis, a nie odpowiednio (czyli tylko
w takim zakresie, w jakim da si¢ ,,dopasowac” te przepisy do danego stanu faktycznego).

Jaka jest roznica pomiedzy gwarancjq a rekojmia, ktorych udzielil wykonawca na
wykonane roboty budowlane ?

Instytucja odpowiedzialno$ci w ramach rekojmi za wady fizyczne obiektow jest
podstawowym instrumentem cywilnoprawnym chronigcym inwestora w zakresie wykonania
obiektéw ztej jakosci. Kodeks cywilny w zasadzie nie reguluje oddzielnie instytucji rgkojmi
przy umowie o roboty budowlane, odsytajac w tej mierze do przepiséw regulujagcych umowe
o dzieto - art. 656 k.c. Z kolei przepisy umowy o dzieto zawierajac tylko ogdlne unormowania
odsytajg do przepisow o rekojmi przy umowie sprzedazy - art. 637 K.c. Odpowiedzialnos¢ z
tytulu rekojmi stanowi szczegdlny rodzaj odpowiedzialnosci wynikajacej z przepisOw prawa,
niezalezny od winy oraz wiedzy wykonawcy. Przyjmuje si¢, ze jest to odpowiedzialnosé
bezwzgledna (absolutna), niezalezna od winy wykonawcy oraz osob, za ktore wykonawca
ponosi odpowiedzialno$§¢ a takze od wykazania szkody wynikajacej ze S$wiadczenia
wadliwego przedmiotu.

Co tyczy si¢ za§ gwarancji - przepisy Kodeksu cywilnego w czg$ci dotyczacej umowy o
roboty budowlane oraz umowy o dzieto nie reguluja kwestii zwigzanych z gwarancja. Zatem
w tym zakresie nalezy stosowac przepisy art. 577 - 581 K.c. dotyczacy gwarancji jakosci przy
sprzedazy. Na podstawie art. 577 K.c. ,,w przypadku gdy kupujacy otrzymat od sprzedawcy
dokument gwarancyjny co do jakosci rzeczy sprzedanej poczytuje si¢ w razie watpliwosci, ze
wystawca dokumentu (gwarant) jest obowigzany do usunig¢cia wad fizycznych rzeczy lub do
dostarczenia rzeczy wolnej od wad, w ciggu terminu okreSlonego w gwarancji. Zatem w
przypadku udzielania gwarancji przez wykonawce robot budowlanych podstawowy wymog
jej skuteczno$ci to zlozenie na pismie oswiadczenia o udzieleniu gwarancji. W polskim
systemie prawnym odpowiedzialno$¢ sprzedawcy za wady rzeczy w ramach r¢kojmi moze
by¢ zmieniona, a nawet w ogdle wylaczona, dochodzi wigc czesto do zastrzegania
dodatkowych klauzul umownych w tym przedmiocie (np. dotyczacych gwarancji). Kupujacy
uzyskuje w nich osobne zapewnienie co do jakos$ci rzeczy ze wskazaniem uprawnien czy to
zastepujacych, czy uzupelniajagcych uprawnien z tytutu rekojmi.

W przypadku gdy na podstawie umowy strony ustality odpowiedzialno$¢ z tytutu rgkojmi i
gwarancji, kupujacy moze wykonywaé uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne rzeczy,
niezaleznie od uprawnien wynikajacych z gwarancji (art. 579 K.c.). W kwestii stosunku
uprawnien z tytulu gwarancji do uprawnien z tytulu rgkojmi Kodeks cywilny przyjmuje
obecnie, ze wykonanie tych ostatnich moze nastapi¢ niezaleznie od uprawnien wynikajacych
z gwarancji. Dokonany przez kupujacego wybor uprawnienia z gwarancji lub z rekojmi
przesadza o zastosowaniu jednego z tych rezimow odpowiedzialno$ci za wady. Nie jest to
wybor definitywny w ogole, lecz jedynie w odniesieniu do konkretnej wady, ktorej wybrane
uprawnienie dotyczy.
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Rekojmia to odpowiedzialno$¢ sprzedawcy za wady fizyczne lub prawne towaru. Dla
kupujacego korzystniejsza jest rekojmia, bo jej warunki okreslajg przepisy kodeksu
cywilnego, a nie sprzedawca czy producent. A to oznacza, ze sprzedajacy nie moze
dobrowolnie zmienia¢ zasad dotyczacych rgkojmi. Wybdr rekojmi daje wiec wigksze
mozliwo$ci dochodzenia roszczen od sprzedawcy. W przypadku ujawnienia wady fizycznej
towaru klient moze zada¢ (na podstawie paragonu, faktury lub umowy) wymiany towaru na
nowy, rabatu lub zwrotu gotéwki, bezplatnego naprawienia towaru. Termin dochodzenia
roszczen z tytutu rekojmi ustawowo wynosi 2 lata.

Gwarancja to zapewnienie producenta o wysokiej jakosci swojego produktu. I co istotne,
niezaleznie od tego, czy jest on sprzedawca tego produktu, na ktory udziela gwarancji.
Producent udziela gwarancji dobrowolnie, co oznacza, ze samodzielnie ustala zakres
uprawnien konsumenta iswojej odpowiedzialnosci. Gwarancja na udzielony produkt nie
ogranicza praw konsumenta do dochodzenia roszczen z tytuly rekojmi za wady fizyczne
rzeczy. Termin gwarancji okresla producent.

Art. 579 kodeksu cywilnego

§ 1. Kupujacy moze wykonywaé uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne rzeczy
niezaleznie od uprawnien wynikajacych z gwarancji.

§ 2. Wykonanie uprawnien z gwarancji nie wplywa na odpowiedzialnos¢ sprzedawcy z tytutu
rekojmi.

§ 3. Jednakze w razie wykonywania przez kupujacego uprawnien z gwarancji, bieg terminu
do wykonania uprawnien ztytulu rekojmi ulega zawieszeniu z dniem zawiadomienia
sprzedawcy o wadzie. Termin ten biegnie dalej od dnia odmowy przez gwaranta wykonania
obowigzkow wynikajacych z gwarancji, albo bezskutecznego uplywu czasu na ich
wykonanie.

Gwarancja i rekojmia — definicje

Przez wielu konsumentow pojecia gwarancji i rekojmi nie sg dobrze interpretowane.
Gwarancja jest udzielana dobrowolnie przez przedsiebiorce. Jesli juz zdecyduje si¢ na jej
udzielenie, to trzeba wiedzie¢, ze ustawowa gwarancja to 2 lata. Termin ten liczony jest od
dnia, kupujacy otrzymat rzecz. Prawem gwaranta jest skrocenie lub wydluzenie tego czasu.
Rekojmia to drugi sposob ochrony konsumenta. W tej sytuacji odpowiedzialno$¢ za
ewentualne wady przerzucona jest na sprzedawce. Odpowiedzialnos¢ z tytulu rekojmi trwa
przez dwa lata. Jesli w tym czasie kupujacy nie stwierdzi wady fizycznej produktu, to nie
moze skorzystaé¢ z rekojmi. W przypadku wad nieruchomosci — okres rekojmi to 5 lat.

Jesli kupujacy wie o wadzie produktu w momencie transakcji, to zwalnia to sprzedawce z
odpowiedzialnos$ci wynikajacej z rekojmi. Jezeli kupujacym jest konsument, ktoéry nabywa
rzecz ruchoma, to odpowiedzialno$¢ sprzedawcy moze by¢ skrocona. Nie moze to by¢ jednak
mniej niz 12 miesigcy.

Podsumowujac, za towar odpowiada:

producent w ramach gwarancji (o ile oczywiscie jg wystawit),

sprzedawca, ktory odpowiada w ramach rekojmi.

Udzielajac gwarancji, producent zapewnia o jakosci towaru. Jest to niezalezne od tego, kto
sprzedaje ten produkt. Gwarancja to dokument, w ktérym okres$la si¢, na jakich warunkach
udzielana jest gwarancja.

Gwarancja a r¢kojmia

W ramach gwarancji 1 rekojmi istnieje zupelnie inna odpowiedzialno$¢ za towar. W
przypadku sprzedawcy ta odpowiedzialnos¢ istnieje zawsze, w ramach rekojmi. W przypadku
producenta odpowiedzialno$¢ pojawia si¢ dopiero, gdy dolaczy gwarancje do produktu.
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Z perspektywy kupujace korzystniejsza jest oczywiscie rekojmia Jej warunki okres$lona
bowiem prawo i zaden przedsi¢biorca nie moze zmieni¢ ustalen zwigzanych z rekojmig. Gdy
mamy do czynienia z gwarancja, to zakres odpowiedzialnosci ustalana jest przez gwaranta.
Moga by¢ one catkowicie dowolne.

W sytuacji reklamowania produktu w ramach rekojmi z zasady uznaje si¢, ze wada
powstala jeszcze zanim towar zostat sprzedany. Konieczno$¢ udowodnienia nie lezy po
stronie klienta, a sprzedawcy, ktory ma za zadanie przekona¢ klienta, ze wada powstala z
powodu niewlasciwego uzytkowania, a nie w trakcie produkcji. Najwazniejsze, by wada
ujawnilta si¢ w ciggu roku od zakupu.

Jezeli konsument sklada reklamacje, to pismo reklamacyjne kieruje do sprzedawcy.
Reklamacje¢ mozna zglosi¢ w przypadku kazdego towaru.

Jesli mamy do czynienia z towarami kupionymi przez internet albo z katalogu, to reklamowac
mozemy towary niezgodne z opisem. Do takiej sytuacji dochodzi, gdy towary wprawdzie nie
majg wad, ale np. nie sa takimi samymi produktami jak te, ktére omoéwiono w opisie na
stronie internetowej lub w katalogu. Termin na zgloszenie reklamacji to dwa lata, jednak w
momencie, gdy wykryjemy wade produktu, najlepiej niezwtocznie zglosi¢ si¢ do sprzedawcy.
Jego dane najczesciej znajdziemy na paragonie, ktory otrzymalismy przy zakupie. To dlatego
warto zawsze bra¢ paragon.

Rekojmia sg objete wszystkie towary konsumpcyjne.

Re¢kojmia na roboty budowlane. Czego moze zada¢ zamawiajacy w ramach rekojmi?

Uprawnienia zamawiajacego z tytutu rekojmi za wady fizyczne wygasaja po uptywie dwdch
lat, a gdy chodzi o wady budynku — po uptywie lat pigciu. Do czego zobowigzany jest
wykonawca w tym okresie? Uprawnienia zamawiajacego z tytutu rekojmi za wady fizyczne
wygasaja po uptywie dwoch lat, a gdy chodzi o wady budynku — po uptywie lat pigciu. Do
czego zobowigzany jest wykonawca w tym okresie?

Jakie przepisy regulujg kwestie rekojmi m.in. na roboty budowlane?

Prawa i obowiazki sprzedawcy oraz konsumenta, takze w kwestii dotyczacej r¢kojmi na
roboty budowlane, reguluje Kodeks cywilny (K.c.). Przypominamy, ze 25 grudnia 2014 r.
przepisy te znacznie zmodyfikowano. Przede wszystkim wydluzone zostaty terminy
odpowiedzialnos$ci z tytutu rekojmi. Zgodnie z art. 568 § 1, sprzedawca odpowiada za wady
fizyczne stwierdzone przed uptywem 2 lat (wczeéniej byt to 1 rok), a w przypadku wad
nieruchomosci — 5 lat (wczesniej - 3 lata) od dnia wydania rzeczy kupujacemu, czyli np.
inwestorowi, ktory zlecit budowe domu. Nowelizacja K.c. poszerzyta ponadto zakres definicji
,wady fizyczne)”, ktora jest podstawg roszczen inwestora, wzgledem sprzedawcy lub
wykonawcy z tytulu rekojmi.

Art. 5561 K.c. precyzuje, ze ,,wada fizyczna polega na niezgodnos$ci rzeczy sprzedanej z
umowa. W szczegolnosci rzecz sprzedana jest niezgodna z umowa, jezeli:

- nie ma wlasciwosci, ktore rzecz tego rodzaju powinna mie¢ ze wzgledu na cel w umowie
oznaczony albo wynikajacy z okolicznos$ci lub przeznaczenia;

- nie ma wilasciwosci, ktore rzecz tego rodzaju powinna mie¢ ze wzgledu na cel w umowie
oznaczony albo wynikajacy z okolicznos$ci lub przeznaczenia;

- nie nadaje si¢ do celu, o ktorym kupujacy poinformowal sprzedawce przy zawarciu umowy,
a sprzedawca nie zgtosit zastrzezenia co do takiego jej przeznaczenia;

- zostata kupujacemu wydana w stanie niezupelnym.
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Zgodnie z art. 5561 K.c., rzecz jest wadliwa ,takze w razie nieprawidtowego jej
zamontowania i uruchomienia”, 1 to nawet jesli robit to sam inwestor, ,,ktory postgpit wedtug
instrukcji otrzymanej od sprzedawcy”.

Z kolei art. 557 zastrzega, ze sprzedawca/wykonawca jest zwolniony od odpowiedzialnosci z
tytutu rgkojmi, jezeli kupujacy/inwestor wiedziat o wadzie w chwili zawarcia umowy.

Jakie obowigzki i uprawnienia z tytutu rekojmi na roboty budowlane?

Z art. 647 K.c. wynika, ze ,,przez umowg¢ o roboty budowlane wykonawca zobowigzuje si¢ do
oddania przewidzianego w umowie obiektu, wykonanego zgodnie z projektem i z zasadami
wiedzy technicznej, a inwestor zobowigzuje si¢ do dokonania wymaganych przez wlasciwe
przepisy czynnosci zwigzanych z przygotowaniem robodt, w szczegélnosci do przekazania
terenu budowy i dostarczenia projektu, oraz do odebrania obiektu i zaptaty umowionego
wynagrodzenia”.

Nie ma znaczenia, czy budowe (przebudowe, rozbudowe badz remont) domu bedzie
realizowat jeden wykonawca, czy kilka ekip zatrudnionych do poszczegdlnych etapdéw robot.
Jesli prace beda wykonywane na podstawie pozwolenia na budowe i1 zatwierdzonego
projektu, to niewatpliwie mamy do czynienia z robotami budowlanymi.

Kwestie rgkojmi na roboty budowlane reguluje art. 656 § 1 K.c., zgodnie z ktéorym
,,do rekojmi za wady wykonanego obiektu (...) stosuje si¢ odpowiednio przepisy o umowie
0 dzieto”. Przepis ten odsyta wiec do art. 638 § 1 K.c., a ten — do przepisow o rgkojmi przy
sprzedazy (art. 5561).

Dodajmy, ze ,,odpowiedzialno$¢ przyjmujacego zamoédwienie jest wylaczona, jezeli wada
dziela powstata z przyczyny tkwigcej w materiale dostarczonym przez zamawiajacego”.

Jak wspomnieliSmy wczes$niej, w przypadku nieruchomos$ci okres odpowiedzialnosci
wykonawcy z tytutu rekojmi na roboty budowlane wynosi 5 lat od przekazania domu. W tym
czasie wykonawca odpowiada za usterki, ktorych przyczyna lezy w niewlasciwym wykonaniu
prac badZz wadliwos$ci uzytych materiatow, jesli sam je dostarczyt. Gdy materialy na budowe
dostarcza inwestor, trudniej jest ustali¢ zakres odpowiedzialnosci 1 rozstrzygnaé, czy wada
wynika ze ztego wykonania prac, czy tez ze ztej jakosci materiatow.

Jesli wykonawca realizuje zamoOwienie z materialdow dostarczonych przez klienta, to ma
obowigzek je sprawdzi¢ i powiadomi¢ o zauwazonych nieprawidtowosciach. Wowczas nie
ponosi odpowiedzialnosci za wady budynku spowodowane wadliwoscig otrzymanych
materialow.

Zgodnie z art. 560 § 1, ,,jezeli rzecz sprzedana ma wadg, kupujacy moze ztozy¢ oswiadczenie
o obnizeniu ceny albo odstgpieniu od umowy, chyba Ze sprzedawca niezwlocznie i1 bez
nadmiernych niedogodnosci dla kupujacego wymieni rzecz wadliwg na wolng od wad albo
wade usunie”. Dodajmy, ze wykonawca moze odmowi¢ usuni¢cia wady, gdyby to nie bylo
mozliwe, albo wymagatoby nadmiernych kosztéw. Jezeli kupujagcym jest przedsigbiorca,
sprzedawca moze odmowi¢ wymiany rzeczy na wolng od wad lub usunigcia wady takze
wtedy, gdy koszty zadosCuczynienia temu obowigzkowi przewyzszaja cen¢ rzeczy
sprzedanej. Kupujacy nie moze odstapi¢ od umowy, jezeli wada jest nieistotna.
Zamawiajacego obowiazujg okreslone terminy na zglaszanie roszczen. Rodzaj zadan tez nie
jest dowolny. Musi zachowaé¢ odpowiednig kolejnos$¢, czyli najpierw daé¢ wykonawcy
mozliwos¢ poprawienia btedéw w wyznaczonym terminie. W przypadku natychmiastowego
odstapienia od umowy bez wykorzystania innych przewidzianych prawem mozliwosci,
wykonawca moze uznac, ze nie bytlo powodow do wypowiedzenia umowy, a nawet zazadac
odszkodowania za jej bezpodstawne zerwanie.

Do kiedy roszczenie po uptywie terminu r¢kojmi na roboty budowlane?

Rekojmia pozwala na stosunkowo tatwe dochodzenie roszczen z tytutu wad nieruchomosci.
Wymagane jest jednak dochowanie wspomnianego trzy- lub pigcioletniego terminu oraz
systematycznego 1 terminowego zglaszania wszystkich wad. A co jesli ujawnig si¢ pozniej?
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Po uptywie piecioletniego okresu rekojmi za wady budynku, zamawiajacy, ktory zlecit
budowe na prywatny uzytek, moze jeszcze przez dziesig¢ lat dochodzi¢ roszczen z tytutu
nienalezytego wykonania zobowigzania. Je$li zostalo ono zaciagnigte w zwigzku z
prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej, przedawnienie roszczen nastepuje juz po trzech
latach od dnia wymagalnosci (terminu zaptaty lub terminu wykonania robot).

Po uptywie rekojmi, zamawiajacy moze si¢ odwota¢ do ogdlnych przepisow dotyczacych
odpowiedzialnos$ci kontraktowej (art. 471 k.c.). Zgodnie z nimi wykonawca jest obowigzany
do naprawienia szkody wyniklej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania
(rowniez przez pracownikéw i podwykonawcow), chyba ze jest ono nastgpstwem
okolicznosci, za ktére odpowiedzialnosci nie ponosi.

Dochodzac w tym trybie odszkodowania, trzeba wiec udowodni¢ wykonawcy wing. Nie
wystarczy samo wskazanie wad, tak jak przy rekojmi. Trzeba jeszcze wykazaé, ze zroédtem
ich powstania jest zachowanie wykonawcy, i ze istnieje zwigzek przyczynowy miedzy tym
zachowaniem a powstaniem szkody.

Jezeli jednak okaze si¢, ze wady tkwig w zastosowanych materiatach i wykonawca przy
dotozeniu nalezytej staranno$ci nie mogt ich wykryé, bedzie zwolniony od
odpowiedzialnosci.

Jaka rekojmia na roboty budowlane w przypadku remontu?

Wickszosci ustug wykonczeniowych lub remontowych wykonywanych jest na umowe o
dzieto. Moze to by¢ na przyklad zamontowanie konkretnych elementow wyposazenia (ptytek,
armatury, parkietu), naprawa lub wymiana jakich§ elementéw domu (dachu, elewacji,
instalacji). W przypadku tego typu uslug zamawiajgcego chroni r¢kojmia za wady fizyczne
dziela — bez wzgledu na to, czy zawiera umowg z przedsi¢biorca, czy nie. Wykonawca
odpowiada wowczas za wady przez dwa lata od oddania dzieta. Gdy prace ukonczono, a
dzieto ma wady klient moze zgda¢ od wykonawcy naprawy w wyznaczonym terminie.

Jak juz wspomnieliSmy wcze$niej, wykonawca moze odmowi¢ wykonania naprawy, jesli
wymaga ona nadmiernych kosztéw, na przyktad znacznie przekraczajacych wysokos$¢
wynagrodzenia wykonawcy. Wtedy zamawiajgcemu pozostajg dwa nizej wymienione
roszczenia:

- zada¢ od wykonawcy obnizenia ceny, jezeli wady sa nieistotne, ale nie dadza si¢ usuna¢ lub
wykonawca nie zdota ich usung¢ w wyznaczonym terminie;

- odstgpi¢ od umowy, gdy wady sg istotne 1 w dodatku nie daja si¢ usung¢ lub wykonawca nie
naprawi ich w wyznaczonym terminie.

Odstgpienie od umowy oznacza, ze strony powinny rozliczy¢ wzajemne S$wiadczenia:
wyptacone wynagrodzenie, przekazane materialty, warto§¢ wykonanych prac. W trakcie
wykonywania ustugi zmawiajacy moze zglasza¢ roszczenia, gdy stwierdzi wadliwe
wykonywanie prac. Moze wtedy zazada¢ od wykonawcy zmiany sposobu wykonywania
umowy, wyznaczajac mu na to odpowiedni termin. Jesli wykonawca nie dokona poprawek w
wyznaczonym terminie, zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy albo powierzy¢ poprawienie
lub dokonczenie prac innemu wykonawcy, na koszt i ryzyko pierwszego. Zamawiajacy moze
odstgpi¢ od umowy juz wtedy, gdy wykonawca opdznia si¢ z rozpoczgciem lub zakonczeniem
pracy tak bardzo, ze z pewnoscig nie zdota wykona¢ jej w uméwionym terminie.

Czy rekojmia na roboty budowlane obejmuje budowe domu systemem gospodarczym?

Gdy wykonanie poszczegélnych etapow robot powierza si¢ réznym ekipom, czestym
problemem jest ustalenie odpowiedzialnosci poszczegdlnych wykonawcow. Zazwyczaj kazda
nastepna ekipa wytyka bledy poprzednika, a ten si¢ broni, Ze to kolejne prace doprowadzity
do nieprawidtowosci. W takiej sytuacji warto zadba¢ o sporzadzanie doktadnych protokotow
przekazania terenu budowy ze wskazaniem stanu juz wykonanych roboét, a po zakonczeniu
prac przez dang ekipe — sporzadzenie protokotu odbioru. Przyda¢ si¢ tez moze dokumentacja
fotograficzna, zwlaszcza robot ulegajacych zakryciu. Warto rdwniez dopilnowaé wpiséw do
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dziennika budowy. Im staranniej dokumentujemy sposob wykonywania umowy, tym latwiej
bedzie wygra¢ ewentualny spor.

Umowa zlecenie ma zastosowanie w przypadkach powierzenia komu$§ wykonywania
okreslonych czynnosci, na przyklad kierowania budowag lub sprawowania nadzoru
inwestorskiego. Wykonawca umowy zlecenia ponosi odpowiedzialnos¢ wobec zleceniodawcy
za niedochowanie nalezytej starannosci przy wykonywaniu czynnos$ci. Zgtaszanie roszczen z
tej umowy nie jest objete jakimi$ szczegdlnymi warunkami w zakresie terminéw. W zasadzie
zawsze, kiedy zleceniobiorca nie wywigzuje si¢ ze swoich obowigzkéw, zleceniodawca
powinien go upomnie¢ i zobowigza¢ do starannego dzialania. Oczywiscie moze tez odstapic¢
od umowy, jesli upomnienia nie pomogga. Rezygnacja z pisemnej umowy to powazny klopot
w razie sporu, gdyz w przypadku zlecenia robot budowlanych przepisy zastrzegaja forme
pisemng dla celow dowodowych. Jesli nie ma umowy na piSmie, to inne dokumenty
uprawdopodabniaja jej zawarcie: faktury, kosztorys podpisany przez strony, protokoty
odbioréw, regularnie prowadzony dziennik budowy.

Klient moze udowadnia¢ zawarcie umowy w sadzie przy pomocy swiadkow tylko wtedy, gdy
wykonawca si¢ na to zgodzi. Brak pisemnej umowy to takze brak mozliwosci wykazania, ze
wykonawca nie dotrzymuje terminéw. W takiej sytuacji trudno jest ja skutecznie
wypowiedzie¢ w razie opdznienia. Poza tym, gdy nie ma spisanego kontraktu, nie ma tez kar
umownych za opdznienia. Plynne staja si¢ rowniez zakres zobowigzania wykonawcy i cena.
Jezeli do tego inwestor w trakcie budowy zechce dokona¢ zmian w projekcie albo zleci¢
wykonanie dodatkowych roboét, ostateczne rozliczenia moga doprowadzi¢ do konfliktu. Nie
sposob tez bedzie ustali¢, kiedy dojdzie do przedawnienia ewentualnych roszczen.

Godzac si¢ na ustne uzgodnienia, przymykajac oczy na brak wpisow w dzienniku budowy czy
zmieniajac samowolnie projekt, zamawiajacy nie tylko pozbawia si¢ dowodow istotnych dla
ewentualnego postepowania sagdowego, ale takze naraza na sankcje ze strony nadzoru
budowlanego (ryzyko wstrzymania budowy z powodu istotnych odstepstw od projektu,
koniecznos¢ legalizacji 1 uiszczenia ewentualnej optaty legalizacyjnej lub mandatu).
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